OGOLNE INFORMACIJE DOTYCZACE UMOWY UNIWERSALNEGO KREDYTU HIPOTECZNEGO

1.

4,

Firma (nazwa), siedziba (miejsce zamieszkania) i adres podmiotu publikujacego
informacje;

Bank Spétdzielczy w Katach Wroctawskich

55-080 Katy Wroctawskie, Rynek 4.

Cele, na ktére kredyt hipoteczny moze zosta¢ wykorzystany na:

Uniwersalny Kredyt Hipoteczny przeznaczony na : cel dowolny

Formy zabezpieczenia, w tym wskazanie mozliwosci, ze przedmiot zabezpieczenia moze
znajdowac sie w innym niz Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim, o ile taka
mozliwos¢ jest przewidziana:

Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu:

1) weksel in blanco Kredytobiorcy wystawiony na rzecz Banku wraz z deklaracjg
wekslowg;

2) hipoteka ustanawiana na rzecz Banku w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci, stanowiqcej przedmiot zabezpieczenia sptaty kredytu;

3) cesja praw na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia nieruchomosci stanowigcej
przedmiot zabezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych;

4) nieodwotalne w catym okresie petnomocnictwo do rachunku oszczednosciowo-
rozliczeniowego prowadzonego przez Bank dla Kredytobiorcy, o ile Kredytobiorca
wskaze we wniosku o kredyt, ze sptata kredytu oraz pobieranie optat i prowizji
zwigzanych z postanowieniami umowy kredytowej bedzie odbywaé sie z w/w
rachunku.

Okres, na jaki moze by¢ zawarta umowa o kredyt hipoteczny;
Okres kredytowania wynosi : od 1 roku do 15 lat.

W przypadku umoéw o kredyt hipoteczny , w ktérych stosuje sie jako odniesienie wskaznik
referencyjny - nazwy wskaznikéw referencyjnych i ich administratoréw, o ktérych mowa w
art. 3 ust. 1 pkt 6 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8
czerwca 2016 r. w sprawie indeksdw stosowanych jako wskazniki referencyjne w
instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajacego dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie
(UE) nr 596/2014, oraz informacje o potencjalnych konsekwencjach dla konsumenta:

Stawka WIBOR (ang. Warsaw Interbank Offered Rate) — stopa referencyjna ustalana zgodnie
z Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR, przez administratora stawek
referencyjnych, ktérym jest GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie, publikowana
m.in. na stronie internetowe;j: https://www.gpwbenchmark.pl

Kredytobiorca ponosi ryzyko zmieniajgcej sie stopy oprocentowania kredytu. Informujemy,
ze po kazdej aktualizacji stopy kwota raty kredytu bedzie rosta lub malata. W momencie
podpisania umowy nie mozna okresli¢ jak bedzie sie ksztattowata stawka WIBOR w trakcie
catego okresu kredytowania.

Rodzaje dostepnej stopy oprocentowania kredytu hipotecznego ze wskazaniem, czy jest to
stata stopa oprocentowania kredytu hipotecznego, zmienna, czy stanowigca potfaczenie obu
rodzajow oprocentowania, wraz z krotkg charakterystykg statej stopy oprocentowania
kredytu hipotecznego i stopy zmiennej, w tym informacjag o zwigzanych z tym
konsekwencjach dla konsumenta:


https://www.gpwbenchmark.pl/

1) Oprocentowanie zmienne:

Kredyt oprocentowany jest wedtug zmiennej stopy procentowej, stanowigcej sume stopy
referencyjnej i marzy Banku. Wysoko$s¢ marzy Banku jest stata w catym okresie
kredytowania. Stopg referencyjng jest stawka WIBOR 6M, ktdra jest ustalana w trakcie
trwania umowy dla kolejnych 6 — miesiecznych okreséw. Zmiana wysokosci stawki WIBOR
6M - dla 6 miesiecznego okresu odsetkowego:

a) trwajgcego od 15 stycznia do 14 lipca nastepuje w dniu 15 stycznia z zastrzezeniem iz
stawka WIBOR 6M jest okredlana w pierwszym dniu roboczym miesigca stycznia
bezposrednio poprzedzajacym okres odsetkowy,

b) trwajgcego od 15 lipca do 14 stycznia kolejnego roku nastepuje w dniu 15 lipca z
zastrzezeniem, iz stawka WIBOR 6M jest okreslana w pierwszym dniu roboczym miesigca
lipca bezposrednio poprzedzajgcym okres odsetkowy.

Pierwszy okres obowigzywania ustalonej stopy oprocentowania rozpoczyna sie z dniem
uruchomienia kredytu, a konczy z dniem:

14 lipca - w przypadku uruchomienia kredytu w okresie od 15 stycznia do 14 lipca;

14 stycznia — w przypadku uruchomienia kredytu w okresie od 15 lipca do 14 stycznia.

Marze Banku okresla Tabela oprocentowania.

Aktualna Tabela oprocentowania oraz informacje na temat wskaznikéw referencyjnych
dostepne sg dla Paniistwa na stronie internetowej Banku (www.bskw.pl).

Kredytobiorca zaciggajacy kredyt hipoteczny narazony jest na ponoszenie okreslonych ryzyk.
Kazdy kredyt hipoteczny o zmiennym oprocentowaniu jest obcigzony ryzykiem stopy
procentowej oraz ryzykiem zmiany cen rynkowych nieruchomosci.

Zmiany stopy procentowej bedg powodowaé zmiany wysokosci raty kredytu
oprocentowanego wedtug zmiennej stopy procentowej. Z tego wzgledu, przy podejmowaniu
decyzji, szczegblnie dotyczacych wieloletniego kredytu hipotecznego, Kredytobiorca
powinien braé pod uwage dtugoterminowy trend na rynku, a nie tylko krétkotrwate wahania
stopy procentowej. Przed zawarciem umowy Bank informuje Klientéw o kosztach i ryzykach
zwigzanych z kredytem. Ryzyko podjecia decyzji i jej konsekwencji spoczywa na
Kredytobiorcy, pozostanie zwigzany umowa, zgodnie z ktérg przez kilka, kilkanascie albo
kilkadziesiat lat bedzie sptacat raty kredytu.

2) Oprocentowanie okresowo — state

Okresowo - stata stopa procentowa - stopa, wedtug ktdrej oprocentowany jest kredyt,
wyrazona jako stata wartosé procentowa w okreslonym w Umowie kredytu przedziale czasu.
Zasady ustalania oprocentowania okresowo — statego kredytu oraz dokonywania zmian
oprocentowania kredytu sg okreslone w Umowie kredytu.

Stata stopa procentowa, ktdra jest okreslona w umowie kredytu/aneksie do umowy kredytu
obowigzuje w okresie 60 miesiecy od dnia uruchomienia kredytu/ od pierwszego dnia
okresu odsetkowego nastepujgcego po dniu wejscia w zycie aneksu zmieniajgcego formute
oprocentowania do Umowy kredytu. Jezeli pierwszy dzien okresu odsetkowego
nastepujgcego po dniu wejscia w Zycie niniejszego aneksu przypada w dniu wolnym od pracy
okres obowigzywania oprocentowania statego rozpoczyna sie w pierwszym dniu roboczym
po tym dniu.

W dalszym okresie kredytowania obowigzuje zmienna stopa procentowa, ktdéra stanowi
sume marzy okreslonej w umowie kredytu i wskaznika referencyjnego WIBOR.


http://www.bskw.pl/

W miesigcu odsetkowym, w ktédrym ma nastgpi¢ zmiana formuty oprocentowania
Kredytobiorca nie ma mozliwosci dokonywania zmian majgcych wptyw na zmiane
harmonogramu Umowy kredytu, takich jak:

1) zmiana terminu daty spfat rat kredytu w danym miesigcu kalendarzowym;
2) zmiana metody sptat rat kredytu:

a) zrat statych (annuitetowych) na raty malejace;
b) z rat malejacych na raty state — annuitetowe.

Bank, nie pézniej niz 60 dni przed terminem zmiany formuty oprocentowania, przedstawi
Kredytobiorcy, na trwatym nos$niku lub w postaci elektronicznej, informacje o
oprocentowaniu kredytu wedtug wszystkich oferowanych przez Bank formut
oprocentowania.

Po uptywie 60 miesiecy od daty uruchomienia Kredytu/wejscia w zycie aneksu do Umowy
kredytu, Kredyt oprocentowany bedzie wedtug zmiennej stopy procentowej, stanowigcej
sume stopy referencyjnej i indywidualnie ustalonej marzy Banku.

Reprezentatywny przykfad catkowitej kwoty kredytu mieszkaniowego, catkowitego kosztu
kredytu mieszkaniowego, catkowitej kwoty do zaptaty przez konsumenta oraz rzeczywistej
rocznej stopy oprocentowania:

Dla oprocentowania zmiennego :

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi: 11,89% dla nastepujgcych
zatozen: catkowita kwota kredytu: 230 000,00 zt., okres kredytowania: 144 miesigce;
oprocentowanie kredytu: 10,64% w skali roku — wyliczone jako suma aktualnej zmiennej
stopy bazowej kredytu (wskaznik referencyjny WIBOR 6M: 7,14%) i statej marzy Banku w
wysokosci 3,50%. taczna liczba rat: 144 ,w tym 143 réwne raty miesieczne po 2 834,88 zi,
ostatnia rata 2 835,54 zt. Catkowity koszt kredytu 185 142,38 zt, w tym: suma odsetek w
catym okresie kredytowania: 178 223,38 zt, prowizja nie kredytowana za udzielenie kredytu:
3,00 % kwoty udzielonego kredytu wynoszaca: 6 900,00 zt, podatek od czynnosci cywilno-
prawnych (PCC): 19,00 zt. W catkowitym koszcie kredytu Bank nie uwzglednia nastepujgcych
kosztédw: kosztu ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci oraz kosztu wyceny
nieruchomosci, gdyz nie jest dostawca tych ustug dodatkowych dla konsumenta oraz kosztu
ustanowienia hipoteki. Catkowita kwota do zaptaty wynosi: 415 142,38 zt.

Oprocentowanie kredytu jest zmienne i w okresie obowigzywania umowy kredytu moze ulec
zmianie w zwigzku ze zmiang wskaznika referencyjnego WIBOR 6M, ktéra moze
spowodowaé, ze koszty obstugi kredytu mogg wzrosngé¢ lub zmaleé. Zmienne
oprocentowanie niesie za sobg ryzyko wzrostu wysokosci raty, a tym samym catkowitej
kwoty do zaptaty.

Kalkulacja zostata dokonana na dzien 16 stycznia 2023 r. na reprezentatywnym przyktadzie.

Dla oprocentowania okresowo- statego:

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi: 11,76 % dla nastepujacych
zatozen: catkowita kwota kredytu: 230 000,00 zt, okres kredytowania: 144 miesigce;
oprocentowanie okresowo - state kredytu w okresie pierwszych 60 miesiecy: 10,48% w
skali roku, a nastepnie oprocentowanie zmienne 10,64% w skali roku — wyliczone jako
suma aktualnej stopy bazowej kredytu (stopa zmienna WIBOR 6M: 7,14 %) i marzy w
wysokosci 3,50%, pierwszych 60 réwnych rat po 2 813,32 zt, kolejne 93 raty rowne po 2
826,91 zt ostatnia rata: 2 826,42 zit, taczna liczba rat: 144. Catkowity koszt kredytu



183 178,15 zt, w tym: suma odsetek w catym okresie kredytowania: 176 259,15 zf,
prowizja niekredytowana za udzielenie kredytu: 3,00 % kwoty udzielonego kredytu
wynoszgca: 6 900,00 zt , podatek od czynnosci cywilno-prawnych (PCC): 19,00 zt. W
catkowitym koszcie kredytu Bank nie uwzglednia nastepujgcych kosztow: kosztu
ubezpieczenia kredytowane]j nieruchomosci oraz kosztu wyceny nieruchomosci, gdyz nie
jest dostawca tych ustug dodatkowych dla konsumenta oraz kosztu ustanowienia hipoteki.
Catkowita kwota do zaptaty wynosi: 413 178,15 zt. Oprocentowanie kredytu jest state w
okresie pierwszych 60 miesiecy, a nastepnie zmienne. W okresie obowigzywania wg
formuty zmiennej oprocentowanie umowy kredytu moze ulec zmianie w zwigzku ze
zmiang stopy referencyjnej WIBOR 6M, ktéra moze spowodowaé, ze koszty obstugi
kredytu moga wzrosngé lub zmale¢. Zmienne oprocentowanie niesie za sobg ryzyko
wzrostu wysokosci raty, a tym samym catkowitej kwoty do zaptaty.

Kalkulacja zostata dokonana na dzien 16 stycznia 2023 r. na reprezentatywnym
przykfadzie.

Wskazanie mozliwych innych kosztéw nieujetych w catkowitym koszcie kredytu
hipotecznego, ktére konsument moie ponies¢ w zwigzku z umowa o kredyt
mieszkaniowy i prognozowang maksymalng wysokos¢ tych kosztow:
Nastepujace koszty nie sg znane kredytodawcy i dlatego nie sg ujete w RRSO:
1) koszt wyceny nieruchomosci — Bank Spoétdzielczy w Katach Wroctawskich nie jest
dostawcg tej ustugi dodatkowej dla konsumenta;
2) koszt ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy spoza oferty Banku — koszt nieznany
Banku
3) koszt ubezpieczenia nieruchomosci spoza oferty Banku — koszt nieznany Banku

Beda Panstwo musieli ponies¢ koszty ustanowienia hipoteki.
Prosze sie upewni¢, ze majg Panstwo $wiadomos¢ wszystkich innych optat i kosztéw

zwigzanych z Panstwa kredytem mieszkaniowym.

Poszczegdlne warianty sptaty kredytu mieszkaniowego oferowane przez Bank Spétdzielczy
w Katach Wroctawskich , w tym liczbe, czestotliwos¢ i wysokos¢ regularnie sptacanych rat.

Bank umozliwia spfate rat kredytow w:
1) roéwnych ratach kapitatowo-odsetkowych
2) malejacych ratach kapitatowo-odsetkowych

Dla oprocentowania zmiennego :

Raty kredytu sptacane sg w czestotliwosci miesiecznej.

Raty kredytu sptacane sg w czestotliwosci miesiecznej.

Rowna rata miesieczna: 2834,88 zt (143 rowne raty miesieczne po 2834,88 zt, ostatnia rata
2 835,54 zt)

Przy zatozeniu z przyktadu reprezentatywnego, ze:

catkowita kwota kredytu: 230 000,00 zt (bez kredytowanych kosztéw);

okres kredytowania: 144 miesiace;

oprocentowanie kredytu: 10,64% w skali roku — wyliczone jako suma aktualnej zmiennej
stopy bazowej kredytu (wskaznik referencyjny WIBOR 6M: 7,14 %) i marzy Banku w
wysokosci 3,50%.

Wyliczenia na dzien 16.01.2023 r.



Dla oprocentowania okresowo — statego:

Raty kredytu spfacane sq w czestotliwosci miesieczne;.

Rdéwna rata miesieczna: pierwszych 60 rownych rat po 2 813,32 zt, kolejne 93 rowne raty po
2 826,91 z{, ostatnia rata 2 826,42 z1)
Przy zatozeniu z przyktadu reprezentatywnego, ze:
catkowita kwota kredytu: 230 000,00 zt (bez kredytowanych kosztéw);
okres kredytowania: 144 miesigce;
oprocentowanie kredytu: state w okresie pierwszych 60 miesiecy: 10,48 % w skali roku
nastepnie oprocentowanie zmienne kredytu 10,64 % w skali roku — wyliczone jako suma
aktualnej stopy bazowej kredytu (stopa zmienna WIBOR 6M: 7,14 %) i marzy Banku w
wysokosci 3,50%

Wyliczenia na dzieri 16.01.2023 r.

10. Opis warunkow bezposrednio zwigzanych z przedterminowa sptata kredytu hipotecznego.

Majg Panstwo mozliwos¢ przedterminowej sptaty tego kredytu hipotecznego w catosci
lub w czesci.

W przypadku, wczesniejszej sptaty czesci kredytu Kredytobiorca moze wystgpi¢ do Banku
z wnioskiem o przekazanie informacji o kosztach sptaty catosci lub czesci kredytu
hipotecznego przed terminem okreslonym w Umowie o kredyt.

Bank przekazuje Kredytobiorcy, na trwatym nosniku, informacje, o ktérej mowa w ust. 2,
wraz z zatozeniami przyjetymi do jej ustalenia, w terminie 7 dni roboczych od dnia
otrzymania wniosku Kredytobiorcy o przekazanie powyzszych informacji.

W przypadku wczesniejszej sptaty czesci kredytu Kredytobiorca powinien sktadajgc do Banku
dyspozycje wczesniejszej sptaty kredytu hipotecznego, wskaza¢, czy wczesniejsza sptata
skrdci okres sptaty kredytu z zachowaniem miesiecznych rat kapitatowo-odsetkowych czy tez
zmniejszy wysokos$¢ miesiecznych rat kapitatowo-odsetkowych z zachowaniem okresu sptaty
kredytu. Brak takiego wskazania spowoduje odpowiednie zmniejszenie rat kapitatowo-
odsetkowych z zachowaniem okresu spfaty kredytu.

Zmiana warunkéw Umowy kredytu, o ktérej mowa powyzej nie wymaga podpisania aneksu.

Nowy harmonogram sptat wynikajacy z tej zmiany jest przesytany na trwatym nosniku
do Kredytobiorcy oraz innych oséb bedacych dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia
kredytu.

Optata za wczesniejsze rozwigzanie umowy o kredyt mieszkaniowy:
W przypadku wczesniejszej sptaty kredytu Bank pobiera prowizje w wysokosci okreslonej
w Taryfie obowigzujgcej w Banku:

1) sptata catosci lub czesci kredytu przed terminem do 3 lat trwania Umowy kredytu
(jednorazowo od kwoty wczesniejszej sptaty ) — 3,00 % sptacanej kwoty kredytu
hipotecznego, nie wiecej niz wysokos¢ odsetek, ktére bytyby naliczone od sptacanej
przed terminem catosci lub czesci kredytu mieszkaniowego w okresie roku od dnia
faktycznej sptaty*.

2) sptata catosci lub czesci kredytu przed terminem powyzej 3 lat trwania Umowy
kredytu (jednorazowo od kwoty wczesniejszej sptaty ) — 0,00 PLN sptacanej kwoty
kredytu.



*Do wyliczenia wysokosci odsetek Bank przyjmuje oprocentowanie z dnia faktycznej sptaty kredytu
mieszkaniowego.

W przypadku wczesniejszej sptaty kredytu oprocentowanego wg formuty oprocentowania
okresowo - stafego Bank nie pobiera prowizji.

11. Wskazanie, czy jest konieczny wycena nieruchomosci ( operat szacunkowy) i czy wiaze sie
to z kosztami dla konsumenta, a jezeli tak, to w jakiej wysokosci, oraz wskazanie, kto
odpowiada za zapewnienie dokonania wyceny nieruchomosci;

Bank wymaga operatu szacunkowego od osoby ubiegajgcej sie o kredyt zabezpieczony
hipotecznie zgodnie z ponizszymi zatozeniami:

1) operat szacunkowy musi by¢ aktualny tj. nie starszy niz 12 miesiecy. Wycena wartosci
nieruchomosci wykonana przez rzeczoznawce wpisanego w dniu wyceny na liste
Centralnego Rejestru Rzeczoznawcéw Majgtkowych prowadzong przez Ministra
Infrastruktury i Rozwoju lub potwierdzenie aktualnosci operatu szacunkowego wraz z
pierwotnym operatem szacunkowym (przy czym operat nie moze by¢ starszy niz 24
miesigce).

W uzasadnionych przypadkach Bank moze wymagaé od Wnioskodawcy aktualizacji lub nowej
wyceny nieruchomosci.

2) Operat szacunkowy nie jest wymagany w przypadku, kredytu, ktérego kwota nie
przekracza 100 000,00 zi.
Koszt wyceny nie jest znany bankowi i zalezy od wybranego indywidualnie przez
Klienta Rzeczoznawcy Majatkowego.

12. Ostrzezenie dotyczagce mozliwych konsekwencji niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzan zwigzanych z umowa o kredyt hipoteczny:

1)
2)

3)

W przypadku:

niesptacenia w terminie okreslonym w Umowie kredytu biezgcej petnej raty odsetkowej;
niedopetnienia przez Kredytobiorce zobowigzan okreslonych w Umowie kredytu
dotyczacych ustanowienia prawnych form sptaty kredytu hipotecznego

niedopetniania przez Kredytobiorce zobowigzan do terminowego realizowania
postanowien Umowy kredytu oraz posiadania waznych polis z tytutu ubezpieczenia
nieruchomosci lub ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy, stanowigcych zabezpieczenie
kredytu;

Bank moze wstrzymaé wyptaty kolejnych transz kredytu do czasu wykonania tych
obowigzkdw.

Bank moze wstrzyma¢ wyptaty kolejnych transz kredytu do czasu zlozenia przez
Kredytobiorce wyjasniern dotyczacych zaistniatej sytuacji i zaakceptowania ich przez Bank
i/lub wypowiedzie¢ Umowe kredytu w przypadku, gdy Kredytobiorca:

1)
2)

3)

ztozyt fatszywe dokumenty lub podat nieprawdziwe dane stanowigce podstawe
udzielenia kredytu;

ztozyt niezgodne z prawdg oswiadczenia, w tym dotyczace prawnego zabezpieczenia i
bycia strong umowy innego kredytu; lub

kredyt zostat udzielony wskutek innych dziatan sprzecznych z prawem dokonanych przez
Kredytobiorce oraz inne osoby bedace dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia
wierzytelnosci Banku wynikajgcej z udzielonego kredytu.



W przypadku:

1) zwiekszenia, o co najmniej 10% w pordwnaniu do relacji ustalonej na dzied zawarcia
Umowy kredytu, stosunku salda zadtuzenia kredytu do wartosci ustanowionych prawnie
zabezpieczenn, w szczegdlnosci wartosci nieruchomosci stanowigcej przedmiot
zabezpieczenia hipotecznego kredytu lub;

2) obnizenia, o co najmniej 20% wartosci nieruchomosci stanowigcej przedmiot
zabezpieczenia kredytu w stosunku do jej wartosci ustalonej na podstawie ostatniej
posiadane]j przez Bank wyceny lub;

3) braku zabezpieczenia sptaty kredytu okreslonego w Umowie kredytu;

4) Kredytobiorca zobowigzany jest ustanowi¢ dodatkowe zabezpieczenie o wartosci
adekwatnej do obnizonej wartosci zabezpieczenia nie pdzniej niz 30 dni kalendarzowych
od otrzymania odpowiedniego wezwania od Banku pod rygorem wypowiedzenia Umowy
kredytu.

W przypadku utraty zdolnosci kredytowej Kredytobiorcy Bank moze zobowigzaé
Kredytobiorce do ustanowienia zabezpieczenia w formie poreczenia sptaty kredytu w
terminie 30 dni od otrzymania odpowiedniego wezwania od Banku pod rygorem
wypowiedzenia Umowy kredytu.

Nieprzestrzeganie warunkow umowy kredytu zabezpieczanego hipoteka
w Banku Spédtdzielczym w Katach Wroctawskich niesie dla Konsumenta konsekwencje
finansowe.

Rezygnacja z ktéregokolwiek z zabezpieczen kredytu mieszkaniowego stanowi zmiane
warunkéw Umowy Kredytu i wymaga podpisania aneksu. Za sporzadzenie aneksu Bank
pobiera optate w wysokosci 0,50% kwoty Kredytu hipotecznego min. 50,00 zt wg stanu salda
na dzien sporzadzenia aneksu.



